AUTOS NS. 427/2004 e 1597/2008

AGAO REVISIONAL e EMBARGOS DO DEVEDOR
COMARCA DE LONDRINA

82 VARA CIVEL

Vistos.

Trata-se de embargos do devedor (autos n.
1597/2008) e de acdo revisional de contrato de mutuo hipotecario
(autos n. 427/2004) propostos por Moacir Vanderlei Anselmo e sua
ex-mulher Angela Campos Lima em face do Banco Sudameris Brasil
S/A (atualmente Banco Santander Brasil S/A).

Relatam que em 23.7.1991 celebraram com o réu
instrumento particular de compra e venda de imdvel, com
constituigcao de hipoteca, pelas regras do SFH. Asseveram que O
saldo devedor se elevou indevidamente, segundo sustentam, pelas
seguintes razdes: a) o agente financeiro, valendo-se da tabela
price, capitalizou os Jjuros, o que ¢é vedado pelo art. 4° do
Decreto n. 22.626/1933; b) a atualizacdo das prestagdes néo
observou o PES-CP; c¢) o saldo devedor evoluiu pela variacao da
TR, quando deveria sé-lo de acordo com os indices de reajustes
da categoria do mutudrio (PES); d) houve cobranca do denominado
coeficiente de equiparacao salarial (CES) sem qgque houvesse lei
que o permitisse ao tempo da celebracdo do contrato; e e) os

juros foram exigidos em percentuais superiores ao teto de 10% ao

" ”

ano previsto na Lei n. 4.380/1964, art. 6°, letra e
Prosseguem sustentando - agora na inicial dos embargos - que o
processo de execucao é nulo. Primeiro, porgque o banco nao teria
apresentado planilha de evolucgédo da divida, nos termos do art.
614, 1II, do CPC; e segundo, porquanto nao lhes teriam sido
remetidos os dois avisos de que trata o art. 2° da Lei n.
5.741/1971. Dizem que os artigos 31 a 38, do Decreto-lei n.
70/1966, que instituiram o leildo extrajudicial, ndo foram

recebidos pela CF de 1988. Pedem, a vista desses argumentos,

sejam glosadas as cobrancgas ilegais, com extingdao da execugao e



restituicdo do indébito. Pleiteiam, mais, seja impedida a
realizacao do leildo extrajudicial.

Houve pedido de 1liminar, deferido por este
Juizo para sustar o leildo extrajudicial (autos n. 427/2004,
fls. 57-58).

Citado e intimado ©para contestar a acgao
revisional e impugnar os embargos, o0 banco argui “prejudicial de
mérito”, sob o fundamento de nao estarem presentes 0s
pressupostos da revisao contratual. Defende a higidez do titulo
executivo e do processo de execugcdo. Argumenta ser inaplicéavel
ao caso o CDC, alegando que oS encargos cobrados estdo em
conformidade com o contrato e com a 1lei. Nega tenha havido
capitalizacao de Jjuros. Salienta que os critérios de reajuste
das prestagdes e do saldo devedor sao 0s contratados,
inexistindo excesso a glosar. Destaca ser o leildo extrajudicial
compativel com a CF/88. Pede a declaracgdo de improcedéncia (fls.
182/194 dos autos n. 1597/2008; e fls. 62/101 dos autos n.
427/2004) .

Saneado o processo (fls. 119-120 dos autos n.
427/2004), este Juizo rejeitou a “prejudicial de mérito” e
deferiu o pedido de produgao da prova pericial.

Juntado o laudo (fls. 153-157 e fls. 357-380),
facultou-se a manifestacgdo das partes.

A decisao de fls. 258 deferiu pedido de
exclusadao dos nomes dos autores do Serasa, determinando fossem os

valores incontroversos depositados nos autos.

Relatei. Decido.

1. Cabivel o julgamento antecipado da lide. As
questdes discutidas restringem-se a matérias de direito e de
fato j& esclarecidas pela pericia contdbil. Dispensavel, pois, a

produgao de prova oral.



2. Serao julgados em simultaneus processus a
acdo revisional n. 427/2004 e o0s embargos a execugao n.
1597/2008.

3. De logo, rejeito a alegacao de nulidade do
processo de execugao.

3.1. Os avisos de que trata o art. 2° da Lei n.
5.741/1971 foram encaminhados ao endereco dos executados (leia-
se: imével hipotecado) e 14 recebidos. E o que comprovam as
missivas de notificacdo e os respectivos ARs juntados as fls.
38-43 dos autos n. 1587/2008 (execugdo hipotecdria em apenso),
nada importando nao tenham esses sido assinados pelos prdéprios
executados. Confira-se o entendimento manifestado pelo eg.
Superior Tribunal: “Os avisos previstos no art. 2°, inc. IV, da
Lei n. 5.741, de 1.971, produzem todos os seus efeitos, se
remetidos ao endereg¢o do imdével hipotecado, no qual, por forga
da lei e do contrato, o mutudrio estd obrigado a residir. Falta
de assinatura dos devedores 1rrelevante” (REsp. 308.678-SC,
Quarta Turma, rel. Min. Barros Monteiro, DJ de 4.2.2002, pag.
383).

3.2. 0O exequente, outrossim, nao descumpriu o
disposto no art. 614, II, do CPC, como se afirma na inicial dos
embargos. A planilha de fls. 44-45 (dos autos da execugao n.
1587/2008) dé& a conhecer os encargos exigidos e as parcelas
cobradas.

Mais nao era preciso para que sSe cumprisse o
comando emergente do art. 614, II, do CPC.

4. Os autores pretendem que a corregao do saldo
devedor se faca pelo mesmo critério de reajustamento das
parcelas do matuo, ou seja, pelo Plano de Equivaléncia Salarial.
Refutam ainda a adoc¢do da TR.

Improcedente, porém, o pedido, pois isso nao
foi objeto de contratagao. As partes pactuaram gque o saldo
devedor do financiamento seria atualizado monetariamente todos
os meses conforme os indices de remuneracao dos depdsitos em

cadernetas de poupanca. O plano de equivaléncia salarial foi



eleito como mero critério de dimensionamento dos valores das
prestacdes mensais; ndo como indexador de correcdo monetdria a
presidir a evolucgao da divida.

Entender o contrdrio importaria ndo somente em
violar o principio da forga obrigatéria dos contratos, como
ainda em impor ao agente financeiro que suporte o desequilibrio
econdbmico decorrente da disparidade entre a fonte de captacgao
dos recursos do SFH (cadernetas de poupangca) e 0s valores
recebidos dos mutudrios. Nao foi por outra razao que a Segunda
Secao do Superior Tribunal de Justica, pacificando a divergéncia
que pairava na Corte sobre o tema, decidiu:

“Sistema Financeiro de Habitacao. Plano de
Equivaléncia Salarial. Saldo Devedor. Atualizagéo.

I - O Plano de Equivaléncia Salarial nao
constitui indice de correcdo monetdria, mas regra para calculo das
prestagbes a serem pagas pelo mutudrio, tendo em conta o seu
salério.

ITI - A atualizacao do saldo devedor dos
contratos, mesmo regidos pelo Plano de Equivaléncia Salarial,
segue as regras de atualizacdao préprias do Sistema Financeiro de
Habitacao.

III - Recurso Especial conhecido, mas
desprovido” (REsp. n. 495.019-DF, maioria, rel. para o acdérdao o
Min. Antdénio de Pddua Ribeiro, julg. 22.9.2004).

Referido julgamento tem sido citado como
precedente para se negar seguimento por decisdao monocrdtica a
recursos especiais que visam a discussdo da mesma matéria.
Confira-se:

“Direito civil e processual civil. Agravo no

Recurso especial. Agao revisional. SFH. Juros remuneratérios.
Saldo devedor. Reajuste. Plano de Equivaléncia Salarial.
Inaplicabilidade.

- Resta firmado na Segunda Secdo do STJ o
entendimento de que o art. 6°, "e", da Lei n° 4.380/64 néo
estabelece a limitacdo da taxa de juros, mas, apenas, dispde sobre
as condigdes para aplicagdao do reajustamento previsto no art. 5°

da mesma lei. Precedentes.



- A 28 Secédao do STJ, no julgamento do REsp
495.019/DF, firmou o entendimento sobre a possibilidade de adocgdo

do critério de reajuste do saldo devedor de contrato de

financiamento, celebrado no ambito do Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH), pelos indices de atualizacdo dos depdsitos em
cadernetas de poupanga, mesmo quando previsto reajuste das

prestagcdes mensais pelo Plano de Equivaléncia Salarial (PES).
Ressalva pessoal.

Negado provimento ao agravo no recurso
especial” (Ag. Reg. no REsp. n. 916.618-SC, 328 Turma, rel. Min.
Nancy Andrighi, DJU de 12.12.2007, p. 273).

De maneira que mantenho o) critério de
atualizacao do saldo devedor contratado (TR, atualmente
utilizado para remunerar 0s depdsitos em cadernetas de
poupancga) .

5. Passo ao exame da impugnagao aos critérios
de correcao das prestagdes.

Apds a celebracao do contrato de re-ratificacgao
do mutuo hipotecdrio em 24.4.1993 (fls. 23-30 dos autos n.
1587/2008), as partes substituiram o PAM (Plano de Atualizacao
Mista) pelo PES-CP (Plano de Equivaléncia Salarial).

Isso significa que as prestagdes mensais
somente poderiam sofrer reajustes pelos mesmos indices e nas
mesmas datas-base dos aumentos salariais da categoria dos
bancédrios (cldusula 423 - fls. 25 e fls. 27 dos autos n.
1587/2008) .

O perito judicial, contudo, anotou que o banco
reajustou as parcelas pelo mesmo 1indice de <correcao das
cadernetas de poupanca. Confira-se: “Ndo foi observado o Plano
de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional, sendo que
as prestacbes tiveram os mesmos Iindices de reajuste do saldo
devedor, ou seja, a TR - Taxa Referencial de juros, e apds
indices divergentes da categoria profissional, conforme

Declaragdo de Reajustes Salariais, no Anexo A” (fls. 359).



Consequentemente, 0s valores das parcelas
deverao ser recalculados, a fim de adequar-se ao PES-CP. Os
valores pagos a mais deverdo ser abatidos no saldo devedor.

6. Argumentam os requerentes que 0s Jjuros
contratados excederam o limite de 10% ao ano previsto no art.
6°, letra *“e”, da Lei n. 4.380/1964. Requerem sejam eles
reduzidos a esse percentual.

Nao lhes assiste razao. O cotejo dos arts. 5° e
6°, da Lei n. 4.380/1964, conduz a conclusdo de que a regra néo
estabelece limitacao dos juros remuneratdérios nos contratos de
mituo regido pelo SFH. O dispositivo fixa apenas uma das
condigdes - dentre outras arroladas nas demais alineas do art.
6° — que deve constar do contrato para que incida o regime de
reajustamento do art. 5¢, Nesse sentido é a pacifica

'z

jurisprudéncia do colendo Superior Tribunal, ao decidir que “o
art. 6°, e), da Lei n. 4.380/64 ndo estabelece limitacdo da taxa
de juros, mas apenas dispde sobre as condig¢bes para a aplicagao
do reajustamento previsto no art. 5° da mesma Lei” (REsp. n.
416.398-SC, rel. Min. Menezes Direito, DJ de 18.11.2002).

7. Contesta-se a licitude da <cobranca do
denominado Coeficiente de Equiparacao Salarial.

E com razao os demandantes. O CES somente veio
a ser instituido quando do advento da Lei n. 8.692/1993, que é
posterior a data em que o contrato sob revisdo e o seu aditivo
foram celebrados. Nao se pode lhe atribuir eficdcia retroativa
para alcancgar o ato juridico perfeito.

Depois, convenha-se que a tese de que a Lei n.
8.692/1993 somente veio reafirmar a validade da Resolugdo n.
1.446/1988 parte da premissa, para mim equivocada, de gque o
legislador atuou no vazio. Isto é, que produziu texto legal
absolutamente inutil.

Tenho como certo que essa interpretacao, que
aniquila o sentido e a finalidade da lei, nao é a melhor.

Afasto, portanto, a cobranca do CES.



8. A despeito da negativa do banco, a
existéncia de capitalizacao mensal esta inequivocamente
demonstrada pela prova pericial (fls. 362).

E, de fato, o art. 4° do Decreto n. 22.626/33
prescreve ser proibido “contar Jjuros dos Jjuros”, vedagao esta
nao arredada por qualquer lei especial recebida pelo texto
constitucional de 1.988. Esta a orientagdo jurisprudencial: “A
proibigcdo constante do art. 4° do Decreto n. 22.626/33 aplica-se
também aos mutuos contratados com as 1instituic¢bées financeiras,
ndo afetado aquele dispositivo pela Lei n. 4.595/64” (REsp. n.
49.493-1-RS, 32 Turma, DJU de 12/set/94, p. 23.764)".

De sorte que a divida ha de ser recalculada,
expurgando—-se a capitalizacao de juros (admitida a capitalizacao
anual) .

9. Questionam 0s autores executados a
constitucionalidade dos arts. 32 a 38 do Decreto-lei n. 70/1966,
que preveem o leildo extrajudicial.

Com o devido respeito, penso gue nao existe a
inconstitucionalidade alegada. Reporto-me aos fundamentos que
alinhei ao julgar a acdo de imissdo de posse n. 1008/2009 desta
82 Vara Civel, verbis:

“Assinalo, de pronto, que nao diviso
inconstitucionalidade nos dispositivos legais do Decreto-lei n.
70/1966 que regulam o leildo extrajudicial impugnado. Tenho
presente que o agente financeiro, no <caso a Caixa Econdmica
Federal, deve contar com instrumentos processuails expeditos para
reaver o bem financiado ao mutudrio que se tornou inadimplente,
visando a recolocar o imdével a disposicdo dos demais destinatdrios
do Sistema Financeiro Habitacional. De tal arte, semelhante
desiderato poderia ser frustrado caso ficasse o agente financeiro
subordinado a toda sorte de expedientes processuais protelatdrios
para, sé ao depois de anos a fio de litigios sem trégua, reaver o
bem imével e repassd-lo a outro mutudrio que se revele pontual com
o pagamento das prestag¢des. Contemplar a tese da ré seria, em
ultima andlise, privilegiar o interesse particular do inadimplente

em detrimento do interesse publico de se repor o bem imdvel a



disposicao da grande parcela populacional gue se proponha a
adquiri-lo mediante regular pagamento das prestacgdes.

Essa a ratio essendi dos artigos 32 usque 38 do
Dec. Lei n. 70/66.

Nao me convence, ademais, a alegacao de que o
procedimento do leildo extrajudicial ofenderia o principio do
devido processo legal. E que, como ja anotado, hd na espécie um
bem juridico de relevéncia constitucional, qual seja, a
necessidade premente de se implementar com agilidade os projetos
habitacionais populares, assegurando teto aos mutudrios gque se
proponham a pagar regularmente as prestagdes. Semelhante objetivo
seria frustrado caso fosse reconhecida a inconstitucionalidade dos
dispositivos impugnados. O devido processo legal, no caso, &
exercido a posteriori, tal como se dessume do paragrafo 2°, in
fine, do art. 37 do DL n. 70/66.

Rememore-se que a implementacdao do Sistema
Financeiro Habitacional, na busca da garantia de morada a
populacao de Dbaixa renda, € um imperativo politico de matiz
constitucional (CF, art. 6°).

A jurisprudéncia de nossos tribunais ja
assentou, na mesma esteira, a plena compatibilidade do DL n. 70/66

com o0s regimes constitucionais de 67/69 e de 1988, verbis:

'SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - Contrato de financiamento -
Inadimplemento do devedor - Execugdo extrajudicial - Leildo -
Aplicagdo das normas do Dec. - lei n. 70/66 - Admissibilidade -

Auséncia de inconstitucionalidade do referido diploma. Ementa: N&o
hd incompatibilidade entre a execugdo prevista no Dec. - lei n.
70/66 e a CF. Efetivado o leildo do 1imével, na forma desse
diploma, proprietdrio do mesmo é o arrematante ou a propria
credora, que o adjudicou, ndo podendo mais o executado, mediante
serddia consignacdo do débito, ou simples agdo de correcdo dos
critérios de correcdo das prestag¢des, anular o leildo ou sustar o
cumprimento do mandado de 1imissdo na posse. A suspensdo do
pagamento das prestagcdes, sem qualquer medida judicial oportuna,
justifica a execug¢do da divida na forma do Dec. — lei n. 70/66.”
(TRF 22 Reg., DJU 24.09.96, RT 738/444) e "EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
DECRETO-LEI 70/66. CONSTITUCIONALIDADE. Compatibilidade do aludido
diploma legal com a Carta da Republica, posto que, além de prever

uma fase de controle judicial, conquanto a posteriori, da venda do



imével objeto da garantia pelo agente fiducidrio, ndo impede que
eventual 1ilegalidade perpetrada no curso do procedimento seja
reprimida, de logo, pelos meios processuals adequados. Recurso
conhecido e provido’ (STF. RE n° 223.075-DF. Rel. Min. Ilmar
Galvdo, j. em 23.06.98, ementa publicada no ementdrio 1.930/1.682,
no DJU de 06.11.98)"”.

Considero, em suma, que os arts. 32 a 38 do
Decreto-lei n. 70/1966 sado plenamente compativeis com a CF/1988.

10. Do exposto, com fundamento no art. 4° do
Decreto n. 22.626/1933, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os
pedidos formulados na petigcdo inicial da revisional e dos
embargos. De conseguinte, hei por bem excluir do contrato a
cobranca do CES e da capitalizacdo mensal de juros (admitida a
anual), alem de limitar os reajustes das prestacgdes aos indices
de aumento salarial concedidos a categoria profissional dos
bancdrios (fls. 366). Os demais pedidos ficam rejeitados.

Os valores cobrados a maior deverao ser
abatidos do saldo devedor.

Enquanto os autores estiverem a depositar nos
autos as quantias incontroversas, mantenho a liminar deferida as
fls. 258.

Expeca-se alvara para levantamento pelo banco
dos valores depositados nos autos.

Processos resolvidos com julgamento de mérito
(CPC, art. 269, I).

Sendo reciproca a sucumbéncia, cada parte
arcara com 50% das custas e despesas do processo, suportando os
honordrios de seus respectivos advogados.

Traslade—-se cdépia desta sentenca para os autos
n. 1597/2008.

P.R.T.

Londrina, 14 de maio de 2010.

Marcos José Vieira

Juiz de Direito



