PODER JUDICIARIO
COMARCA DE LONDRINA - PR
82 Vara Civel
TERMO DE AUDIENCIA n2 337

Data e horario: 29 de outubro de 2009, as 14:00 horas.
Local: Sala de Audiéncia — Edificio do Forum.

Autos: 1447/2009 — Acao de Cobranca.

Juiz de Direito: Marcos José Vieira.

Autor: Condominio Habitacional Moradias Cabo Frio |.
Procuradora do autor: Erica Figueiro.

Ré: Marcia Angélica Oliveira.

Procurador da ré: Ademir Simoes.

Declarada aberta a audiéncia pelo MM?® Juiz, realizado o pre-
gao, constatou-se a presenca da representante do autor, acompa-
nhado de sua procuradora, bem como da ré, acompanhada de seu
procurador. Tentada conciliacdo, esta restou infrutifera. Pelo procu-
rador da ré foi juntada contestacdo na qual argui preliminar de ilegi-
timidade de parte. A procuradora do condominio impugnou a preli-
minar sob o argumento de que 0 compromisso particular apresen-
tado pela contestante nao foi levado a registro, de modo que seria
a ré parte legitima. Pelo MM Juiz foi proferida a seguinte sentenca:
“Trata-se de acdo de cobranga proposta por Condominio Habita-
cional Moradias Cabo Frio | em face de Marcia Angelica Oliveira.
Alega que a requerida é proprietaria do apartamento n° 42 — Bloco
02, deste condominio, ora autor. Assevera ser credor da requerida
da importancia de R$ 2.620,96 em virtude de taxas condominais.
Pede a condenacdo da requerida ao pagamento das cotas condo-
minais vencidas e vincendas, devidamente atualizadas, além do
julgamento antecipado da presente demanda. Juntou documentos
(fls. 19/25). Designada a presente audiéncia, a requerida, o réu ofe-
rece contestagdo alegando preliminar de ilegitimidade passiva. R E



o relatorio. Decido. 1. Cabivel o julgamento antecipado da lide por-
quanto as questbes postas sdo exclusivamente de direito, ndo ha-
vendo necessidade de dilacdo probatéoria. 2. A preliminar arguida
nao procede. Tratando-se de obrigacao propter rem, a acao de co-
branga de taxas condominiais pode ser proposta contra a pessoa
que figura como titular do dominio no cartorio de registro de imo-
veis. Em especial quando, como no caso, o condominio nao foi
formalmente cientificado da celebracdo do compromisso particular
de compra e venda. De maneira que afasto a preliminar. 3. De res-
to, é incontroversa a existéncia do debito das taxas de condominio,
de modo que s0 resta acolher o pedido formulado na inicial. Cabera
a ré, em demanda propria, interpor acdo de regresso em face do
promitente comprador para dele haver o que despender no cum-
primento da condenacdo. 4. Do exposto, forte no art. 1.336, | do
CC, julgo procedente o pedido para condenar a ré a pagar as taxas
de condominio mencionadas na peticdo inicial e as que se vence-
rem até a taxa do transito em julgado, com correcdo monetaria
(INPC) e juros de mora (1% ao més), ambos devidos desde o ven-
cimento de cada parcela. Incidira tambem a multa de 2%. Pela su-
cumbéncia, pagara a autora as custas e os honorarios, que arbitro
em 10% do valor do débito. Tais verbas somente poderédo ser exi-
gidas uma vez observada a restricdao do art. 12 da lei 1.060/50 ten-
do em vista a gratuidade judicial que concedo a ré. Processo resol-
vido com julgamento de mérito (art. 269, | do CPC). Dou as partes
por intimadas e a presente por publicada”. Nada mais havendo, la-
vro este termo. Eu Célia Garcia da Silva, escriva desig-
nada, o digitei e subscrevi.
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