Despejo — Autos 1370/2008.
Autor: Willian Mandelli.

Réus: Fabio Luis Bandeira e outros.
SENTENCA

I - RELATORIO

Willian Mandelli, ji qualificado nos autos, promoveu a¢ao
de despejo por falta de pagamento c/c cobranca em face de Fabio Luis
Bandeira, Benedito Aparecido Bandeira e Juraci Giovanete Bandeira,
também ja qualificados. Alegou, em sintese, que celebrou contrato de
locacdo junto ao primeiro réu, tendo os demais réus como fiadores,
referente a bem imoével, individualizado na inicial. Todavia, nao houve o
pagamento pontual de aluguel, vencido em 25/07/2008 e cotas
condominiais, pelo que requereu fosse declarada rescindida a locacao,
decretando-se o despejo, bem como condenando-se os réus ao pagamento
do débito, observada a sucumbéncia.

As fls. 30, o autor informou a entrega voluntdria do imével.

Declarada nula as citacdes de fls. 24 e 26 (fls. 36), o autor
interp0s Agravo de Instrumento (fls.45/51), cujo seguimento foi negado
pelo relator (f1s.56/57).

Citados (fls.74), os réus apresentaram contestacdo (fls.76/83).
Arguiram inépcia da inicial, caréncia da acao por perda do objeto tendo em
vista que ja houve a desocupacdo voluntiria do imével e ilegitimidade
passiva dos fiadores. No mérito, asseverou que o débito remanescente € de
R$ 940,40 (novecentos e quarenta reais e quarenta centavos) e que o

imovel foi devolvido antes mesmo da propositura da acdo. Em conclusao,



requereram a extin¢ao do processo sem analise do mérito e sucessivamente
a improcedéncia dos pedidos.

Réplica as fls. 90/94, ocasiado em que o autor aduziu a
intempestividade da defesa.

Anunciado o julgamento antecipado da lide (fls.102), as partes

nao apresentaram objecdes (fls.103).

IT - FUNDAMENTACAO
1 — Julgamento Antecipado da Lide

O julgamento antecipado da lide se faz autorizado com base
no artigo 330, inciso I, do CPC, eis que a matéria fatica encontra-se
suficientemente delineada nos autos, permitindo-se a emissao de um juizo

de valor.
2 — Intempestividade da Contestacao

Do cotejo da juntada da carta precatoria que realizou a citagdo
dos réus aos autos (fls. 65 v° — 17/11/2009) em relacdo a data de oferta de
contestacio (fls. 75 — 07/12/2009)", conclui-se pela intempestividade desta,
eis que apos o quinquidio legal (CPC, art. 297). Incide, portanto, revelia e
com esta a confissdo ficta, presumindo-se verdadeiros os fatos afirmados
na inicial, a teor do que dispde o art. 319, do CPC, o que, por sua vez, nao

impede o exame judicial quanto as matérias de direito.
3 — Mérito

Extrai-se dos autos, que em 21/01/2004, as partes celebraram

! Observando, ainda, a inconsisténcia da data, tendo em vista que as fls. 76, consta carimbo do protocolo
integrado da Comarca de Wenceslau Braz, indicando o recebimento da peti¢do em 09/12/2009 e ndo em
07/12/2009, conforme consta as fls. 75.



contrato de locacdo residencial (fls. 11/17), o qual se prorrogou
tacitamente por prazo indeterminado, ocorrendo a desocupa¢ao voluntaria
do imével somente em 18/12/2008 (fls. 30).

O pedido de despejo, contudo, resta prejudicado, haja vista
que ja ocorreu a desocupagao voluntaria do imével (fls. 30), subsistindo,
no entanto, a necessidade do adimplemento dos valores ainda nao quitados.

De outro lado, ante aos efeitos da revelia advinda da
intempestividade da contestacdo, reputam-se verdadeiros os fatos
afirmados pelo autos, na inicial, ou seja, a existéncia de saldo devedor
relativos ao inadimplemento dos alugueis e taxas de condominios
indicados as fls. 03.

A par disso, observa-se que os documentos juntados pelo
autor somente vém a corroborar ipsis verbis a resenha fitica contida na

peticao inicial, refor¢cando a procedéncia do pedido.

III - DISPOSITIVO

Em face do exposto, julgo procedente o pedido, para o fim de
decretar a rescisdo da locacdo contratada, bem como condenar os réus,
solidariamente, ao pagamento dos aluguéis e encargos locaticios, vencidos
até a data da efetiva desocupacio (fls. 30), tudo acrescido de juros de
mora, na ordem de 1% (um por cento) ao més (CC/02, art. 406 c/c CTN,
art. 161, § 1°), além de correcio monetaria (INPC), contados do
vencimento das obrigacdes, por se tratar de mora ex re, cuja liquidacgao, a
cargo do credor, operar-se-4, nos termos do art. 475-B, do CPC.

Prejudicado o pedido de acdo de despejo, ante a exposi¢cao
contida na fundamentacao.

A liquidacdo ficard a cargo do credor, nos termos do art. 475-

B do CPC.



Por conseguinte, condeno os réus ao pagamento das custas e
despesas processuais, além de honorarios advocaticios, os quais arbitro em
10% (dez por cento) sobre o valor da condenacio (CPC, art. 20, § 3°).

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Londrina, 09 de novembro de 2010.

José Ricardo Alvarez Vianna

Juiz de Direito



