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SENTENCA

I- RELATORIO

Mohamed Naim Geha, ja qualificado nos autos, promoveu
acao de despejo por falta de pagamento c/c cobranca em face de
Globaltec Informatica Ltda e Joao Silva de Souza, ambos ja
qualificados. Alegou, em sintese, que celebrou contrato de locagdo nao
residencial junto ao primeiro réu, de imoével discriminado na inicial.
Todavia, ndo houve pagamento pontual dos aluguéis e encargos locaticios.
Diante disso, requereu a citagdo do réu para purgacdo da mora e
sucessivamente a rescisdo do contrato, decretando-se o despejo, bem como
condenacdo dos réus ao pagamento dos aluguéis e demais encargos
locaticios, mediante procedéncia dos pedidos, observada a sucumbéncia.

Citados (fls. 47 e 56), os réus ndo apresentaram contestacao
(fIs.63 v°).

As fls. 58/62, o autor comunicou a desocupagio voluntiria do
imovel, além de requerer a inclusdo no débito das despesas havidas com a

recuperagao dos danos existentes no imovel.

IT - FUNDAMENTACAO
1. O julgamento antecipado da lide se faz autorizado a teor do

que dispde o artigo 330, inciso II, do Cddigo de Processo Civil.



2. Extrai-se dos autos, que em 13/12/2004, as partes
celebraram contrato de locacdo ndo residencial (fls. 09/11), o qual se
prorrogou tacitamente por prazo indeterminado.

O pedido de despejo, contudo, resta prejudicado, haja vista
que ja ocorreu a desocupagao voluntaria do imével (fls. 58), subsistindo, no
entanto, a necessidade do adimplemento dos valores ainda nao quitados.

3. De outro lado, ante aos efeitos da revelia advinda da
auséncia de contestacdo, reputam-se verdadeiros os fatos afirmados pelo
autor na inicial (CPC, art. 319), ou seja, a existéncia de saldo devedor
relativos ao inadimplemento dos alugueis indicados as fls. 04/05.

A par disso, observa-se que os documentos juntados pelo autor
somente vém a corroborar ipsis verbis a resenha fatica contida na peticao
inicial, reforcando a procedéncia do pedido.

4. O pedido de fls. 61 ndao pode ser conhecido porque
formulado apés a citagdo (CPC, art. 264). De se salientar, outrossim, que a
existéncia de registros na inicial no sentido de que “o imdvel por ocasido
da retomada, deverd estar no estado em que fora entregue por ocasido da
locagdo, sob pena de se prosseguir a agcdo até a efetiva restituicdo dos
valores gastos nos reparos efetivamente necessdrios para a retomada do
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imovel ao ‘status quo ante’”, também nao socorre o autor. Primeiro, porque
o pedido deve ser interpretado restritivamente (CPC, art. 293), e, no caso,
ndo constou da inicial pedido expresso no sentido indenizatério. Segundo,
porque o “prosseguimento da acdo até a efetiva restituicdo dos valores
gastos nos reparos” carece de qualquer respaldo juridico-normativo. Em
suma, ndo ha como conhecer referido pleito indenizatorio nesta sede, ante a

ndo observancia das formalidades juridico-processuais, cabendo a parte

autora deduzir acdo autbnoma para tanto.



III - DISPOSITIVO

Em face do exposto, julgo procedentes os pedidos (CPC, art.
269, inc. I), para o fim de decretar a rescisdo da locacdo contratada, bem
como condenar os réus, solidariamente, ao pagamento dos aluguéis e
encargos locaticios, vencidos até a data da efetiva desocupagdo, aqui
entendida como 25/01/2011 (data do protocolo da peticdo de fls.58/62),
tudo acrescido de juros de mora, na ordem de 1% (um por cento) ao més
(CC/02, art. 406 c/c CTN, art. 161, § 1°), além de correcdo monetdria
(INPC), contados do vencimento das obrigacdes, por se tratar de mora ex
re, cuja liquidacao, a cargo do credor, operar-se-4, nos termos do art. 475-
B, do CPC.

Prejudicado o pedido de agcdo de despejo, ante a exposi¢ao
contida na fundamentagao.

A liquidacao ficard a cargo do credor, nos termos do art. 475-B
do CPC.

Por conseguinte, condeno os réus ao pagamento das custas e
despesas processuais, além de honorarios advocaticios, os quais arbitro em
10% (dez por cento) sobre o valor da condenacdo (CPC, art. 20, § 3°).

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Londrina, 17 de fevereiro de 2011.

José Ricardo Alvarez Vianna

Juiz de Direito



